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PLANFÖRFARANDE OCH TIDPLAN  

Ändringen handläggs med utökat förfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen  
(2010:900). Planprocessen enligt utökat förfarande:  
 
Kungörelse. Kommunen ska informera om samrådet med en kungörelse som är ett 
meddelande till allmänheten. Det anslås på kommunens anslagstavla och ska införas i 
dagstidning som har spridning i orten som kungörelsen riktar sig till. Meddelandet ska 
innehålla information om var planhandlingarna finns tillgängliga och tiden för samrådet. 
 
Samråd. Samrådet syftar till att samla in information, önskemål och synpunkter som 
berör planförslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog förs med länsstyrelsen, 
berörda myndigheter och kommuner, kända sakägare och boende, föreningar, allmänhet 
med flera. Syftet med samrådet är att förbättra beslutsunderlaget och att ge möjlighet till 
insyn och påverkan.  
 
Samrådsredogörelse. De synpunkter som har inkommit under samrådstiden redovisas 
i en samrådsredogörelse tillsammans med kommunens svar på de inkomna synpunkterna 
 
Underrättelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen låta förslaget till 
detaljplan granskas under 3 veckor. Inför granskningen ska kommunen underrätta dem 
som berörs av förslaget, exempelvis sakägare, boende och övriga som har yttrat sig under 
samrådet om förslaget till detaljplan. Den som vill lämna synpunkter på förslaget ska göra 
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast göra mindre ändringar av 
planförslaget. Om förslaget ändras väsentligt efter granskningen måste en ny granskning 
genomföras.  
 
Granskningsutlåtande. Efter granskningstiden sammanställs inkomna synpunkter 
tillsammans med kommunens förslag till revideringar i ett granskningsutlåtande. Även 
synpunkterna från samrådet ska inkluderas i granskningsutlåtandet om dessa inte 
sammanställts tidigare. Handlingarna revideras då det bedöms vara relevant.  
 
Antagande. Detaljplanen antas av Samhällsbyggnadsnämnden.  
 
Laga kraft. Om inget överklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner 
detaljplanen laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan därefter medges.  
 
Utökat förfarande 
 
 

 
Planprocessen för utökat förfarande. Illustration: Boverket 
 

Här är vi nu 
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PLANÄNDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Syftet med planändringen är att möjliggöra för generösare byggrätt för en- och 
tvåbostadshus i Vindelns tätort. Syftet är även att modernisera planen som ändras så att 
den kan tillgängliggöras digitalt. 
 
Denna planbeskrivning hanterar endast de frågor ändringen avser och biläggs gällande 
planbeskrivning när detaljplaneändringen vunnit laga kraft. När ändringen har vunnit laga 
kraft så är det planen i sin ändrade form som gäller. 

HANDLINGAR 

Planen omfattar följande handlingar:  
 

• Plankarta  

• Planbeskrivning  

• Tillägg till planbeskrivning (denna handling) 

• Undersökning om betydande miljöpåverkan 

• Tolkningsdokument 
  
Av ovanstående handlingar är det endast plankartan med bestämmelser som har juridisk  
verkan. 

BAKGRUND 

I Vindelns kommun finns många äldre detaljplaner och stadsplaner som är uppförda 
mellan 1955 tills idag. Sedan planerna antogs har sättet vi bygger och bor förändrats i stor 
utsträckning och planerna har nu en förhindrande effekt snarare än en vägledande roll. 
För att på ett bra sätt bemöta dessa nya behov görs ett övergripande arbete med 
planförändringar gällande byggrätt.  
 
Miljö- och byggnadsnämnden i Vindelns kommun beslutade 2021-12-09 (§127) att starta 
upp ett övergripande planändringsarbete för att uppdatera byggrätt, planbestämmelser 
och prickmark inom Vindelns tätort, Tvärålund, Åmsele, Hällnäs och Granö. 
 
Ändringen av detaljplan ska möjliggöra för en effektiv användning av redan befintlig samt 
framtida bebyggelse genom att utvalda detaljplaner för en- och tvåbostadshus tillåter 
vindsinredning, inredning av gårdsbyggnad samt att indelning av antal bostadslägenheter 
blir enhetligt. Prickmark har också setts över för att rimma bättre med dagens standard. 
 
Samtliga detaljplaner inom Vindelns tätort har gåtts igenom varav totalt 25 har valts ut för 
ändringen. Denna ändring är således en del i ett övergripande planändringsarbete som 
även berör andra detaljplaner.  
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VARFÖR ÄNDRING HAR VALTS 
 
Förändringarna föreslås att genomföras som en ändring av gällande plan.  
Bakgrund till ställningstagandet är att det endast är aktuellt med mindre justeringar för att  
anpassa planen till dagens förhållanden. Ändringarna bedöms inte kräva hela den  
lämplighetsprövning som en ny detaljplan innebär.  
 
Ändringarna bedöms:  

• Inrymmas i syftet för gällande detaljplan  

• Inte leda till betydande miljöpåverkan  

• Inte ha betydande intresse för allmänheten  

• Inte strida mot översiktsplanen  

BESKRIVNING AV ÄNDRINGEN 

 
Område med ändrade eller tillkommande bestämmelser markerat i rött.  
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Planändringen syftar enbart till att utöka byggrätter inom användningsområde/ 
egenskapsområde för en- och tvåbostadshus. Nedan redovisas enskilda tillkommande eller 
ändrade bestämmelser samt bestämmelser som utgår på hela eller delar av detaljplanen.  
 
ÄNDRADE OCH TILLKOMMANDE BESTÄMMELSER 

 
  Marken får inte förses med byggnad. Motiv: Prickmark minskas för 
att utöka yta för byggrätten samt anpassas mot befintlig huvudbyggnad. 
 
[h3] Högsta nockhöjd på huvudbyggnad är 8.5/10,5 meter. Bestämmelsen ersätter 
§6 Mom 3. På med I eller IIn betecknat område får byggnad icke uppföras till större höjd 
än 4,5 respektive 6,5 meter. Motiv: Planbestämmelsen moderniseras. Nockhöjden 
motsvarar en möjlighet att bygga i cirka två våningar för att i planen ge möjlighet att utöka 
utrymme för boende inne på fastigheten. 
 
[h4] Högsta nockhöjd på komplementbyggnad är 4.5/5,5 meter. Bestämmelsen 
ersätter §6 Mom. 4. På med B betecknat område får garage eller gårdsbyggnad icke 
uppföras till större höjd än 2,8 meter. Motiv: Planbestämmelsen moderniseras och är 
satt för att möta den efterfråga i hur man vill bo och bygga. 
 
[e5] Största byggnadsarea är 35 % av fastighetsarean inom 
användningsområdet. Motiv: För att exploateringen inte ska bli för hög i förhållande 
till fastighetens storlek. 
 
[e6] Största bruttoarea är 400,0 m² per fastighet. Bestämmelsen ersätter §5 Mom. 
2. På tomt som omfattar med F betecknat område får huvudbyggnad jämte 
gårdsbyggnader ej uppta sammanlagd areal än 250 kvm. Därav får huvudbyggnad inte 
uppta större areal än 180 kvm och garage eller annan gårdsbyggnad inte större 
sammanlagd areal än 70 kvm. Motiv: För att möta den efterfråga i hur man vill bo och 
bygga. 
 
[e4] Största byggnadsarea är 300,0 m² per fastighet. Bestämmelsen ersätter §5 
Mom. 2. På tomt som omfattar med F betecknat område får huvudbyggnad jämte 
gårdsbyggnader ej uppta sammanlagd areal än 250 kvm. Därav får huvudbyggnad inte 
uppta större areal än 180 kvm och garage eller annan gårdsbyggnad inte större 
sammanlagd areal än 70 kvm. Motiv: För att möta den efterfråga i hur man vill bo och 
bygga. 
 
[p2] Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns. 
Komplementbyggnader får placeras närmare grannfastighet efter grannens 
medgivande. Motiv: Bestämmelsen ersätter Byggnadsstadgan 39§ (1959:612). För att 
uppdatera till en enklare och mer aktuell bestämmelse. 
 
UTGÅENDE BESTÄMMELSER INOM ANVÄNDNINGSOMRÅDE FÖR EN- OCH TVÅBOSTADSHUS 
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[I,II] Antal våningar. Motiv: Bestämmelsen är av äldre karaktär och ersätts med 
högsta nockhöjd. 
 
I gårdsbyggnad får boningsum inte inredas. Motiv: För att i planen ge möjlighet 
till att utöka utrymme för boende inne på fastigheten. 
 
På med n betecknat område får vind inte inredas utöver angivet våningsantal. 
Motiv: Bestämmelse om våningsantal tas bort och bestämmelsen blir därmet överflödig. 
Det ska vara möjligt att inreda vind för att i planen ge möjlighet till att utöka utrymme för 
boende inne på fastigheten. 
 
På tomt som omfattar med F betecknat område får endast en huvudbyggnad 
och erforderliga gårdsbyggnader uppföras. Motiv: För tillåtelse att uppföra 
parhus. 
 
UTGÅENDE BESTÄMMELSER 

 
+ 0,0 Gatuhöjder. Motiv: Då området till stor del redan är bebyggt efter gällande 
detaljplan så bedöms gatuhöjden kunna utgå samt att höjderna är angivna i ett äldre 
höjdsystem. 
 
§8 Övergångsbestämmelser På tomt får nybyggnad eller till nybyggnad hänförlig 
åtgärd icke vidtas så länge å tomten befintlig bebyggelse ej överensstämmer med 
stadsplanen. Nybyggnad får dock företas därest den befintliga bebyggelsen prövas ej 
förhindra eller vålla olägenheter med hänsyn till sundhet, brandsäkerhet och trevnad. 
Motiv: Då området till stor del redan är bebyggt efter gällande detaljplan så bedöms 
bestämmelsen kunna utgå. 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 

Ändring av detaljplanen skapar förutsättningar för en ökad byggrätt inom delar av  
kvartersmarken. Ändringen görs för att bättre anpassa detaljplanen till dagens efterfrågan  
och för att tillgodose behovet av bostäder i Vindeln. Förändringen är i linje med de  
förändringar som har diskuterats i arbetet med den fördjupade översiktsplanen för  
Vindelns tätort. Ändringen bedöms leda till att fler bostäder byggs i Vindeln, och göra det 
möjligt att bo kvar när familjen växer.  
 
HÄLSA OCH SÄKERHET 

Flera detaljplanerade bostadsområden berörs av prickmark bredare än 4 meter. Prickmark 
har setts över och anpassas till dagens standard om 4 meter från fastighetsgräns där det är 
möjligt och där prickmark inte redan är under 4 meter. Där prickmark utgör 
skyddsavstånd från ledningar, väg, järnväg eller områden risk för översvämning är 
exempel där det inte varit lämpligt att ändra.  
 



 
 

Utökad byggrätt i Vindelns 
kommun 

 Sida 8(12) 
  
  
  
  
  

 

 

Inom ändringsområdet så finns det fastigheter som löper risk för översvämning över 0,3 
meter vid ett 100-års regn. Det är främst mindre lokala ytor där hänsyn bör tas i samband 
med bygglov. Fastigheter med hög översvämningsrisk har undantagits från planändringen, 
då det inte bedöms lämpligt att medge utökad byggrätt utan föregående fördjupad 
projektering och utredning. 
 
Grannens medgivande kan göra det möjligt att bygga komplementbyggnader närmare 
fastighetsgräns. Brandskyddskraven enligt Boverkets byggregler (BBR) påverkas inte av 
grannens godkännande. De är tvingande säkerhetskrav. Brandskyddskraven innebär att 
byggnader måste vara placerade ett visst avstånd från annan byggnad för att inte krav på 
brandteknisk avskiljning ska föreligga. 
 
STADSBILD OCH KULTURMILJÖ  

Ändringen bedöms potentiellt kunna påverka den utvändiga upplevelsen av stadsbilden i 
Vindeln. Bestämmelsen om byggnadshöjd byts ut mot en bestämmelse om högsta 
nockhöjd, vilket också potentiellt gör det möjligt att bygga något högre än i dagsläget i 
vissa områden. För vissa fastigheter blir däremot byggnader planenliga med ändringen då 
de är byggda högre än vad gällande plan medger. Då området redan är bebyggt förväntas 
ändringen inte leda till några stora förändringar av stadsbilden.  
 
Delar av Vindelns tätort ingår i riksintresseområde för kulturmiljövården. Även områden 
som inte ingår i riksintresseområdet kan hysa kulturvärden. Det kulturmiljöunderlag som 
tagits fram i samband med den fördjupade översiktsplanen för Vindelns tätort (2022) 
identifierar 5 olika områden med varierande kulturvärden. Aktuellt planområde ingår 
delvis i riksintresseområdet. Hela ändringsområdet ingår i utpekade områden i 
kulturmiljöunderlaget med vägledning om hur värden i området ska tillvaratas. Inom varje 
fastighet finns en viss flexibilitet. Med noggrann planering är det möjligt att bygga nytt 
eller ändra befintliga byggnader och samtidigt ta hänsyn till de kulturvärden som finns. 
Vilken hänsyn som bör tas listas här nedan och är hämtat från Kulturmiljöunderlaget 
(2022). 
 

Område 6, delområde 2, Kulturmiljöunderlag (2022) 

Gäller delar av kvarteren Sockenmagasinet,Sergeanten, Bråndal och Hansgöran: 
Häradsvägen är känslig för komplettering av byggnader vilka inte samspelar med de 
befintliga byggnaderna i två-tre plan med affärslokal i bottenvåningen. Se figur 69. 
Eventuell ny bebyggelse bör placeras på ett likartat sätt som majoriteten av den äldre 
bebyggelsen, det vill säga i liv mot gatan. Detta för att bibehålla centrumkaraktären och 
uttrycket i enlighet med stadsplanen från 1939. Häradsvägens centrumkaraktär skulle 
förstärkas genom tillkomst av ytterligare handelsverksamheter. 
 

Område 6, delområde 5, Kulturmiljöunderlag (2022) 

Gäller delar av Sergeanten, Löjtnanten, Bråndal, Nämdemannen och Hansgöran: Ny 
bebyggelse föreslås att ha hög anpassningsgrad till omgivande bebyggelse i sin 
utformning och materialval som träpanel och sadeltak. 
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Inom ändringsområdet finns skyddsbestämmelser som reglerar kulturvärden på några av 
fastigheterna. Dessa har inte ändrats. 
 
DIGITALISERING 

Som en del i det nationella arbetet mot en digital samhällsbyggnadsprocess så digitaliseras 
ursprungsplanen tillsammans med aktuell ändring. I digitaliseringsarbetet har tidigare 
bestämmelser tolkats om till i dag gällande bestämmelser. Planer som påbörjas efter 31 
december 2021 har krav på digital information. Ändringsarbetet påbörjade innan krav om 
digitalisering varav planbeskrivningen uteslutits från digitalisering. Digitaliseringen av 
plankartan bedöms underlätta för tjänstepersoner i ärenden om bygglov samt 
tillgängliggörande av planinformation till kommunens invånare och byggintresserade. När 
ändringen har vunnit laga kraft så är det planen i sin ändrade form som gäller. 
 
MILJÖMÅL OCH MILJÖKVALITETSNORMER 

Inget av miljömålen (www.miljomal.se) eller några miljökvalitetsnormer bedöms påverkas  
negativt av detaljplaneändringen. Se även Undersökning för MKB - Undersökning,  
ändring av detaljplaner inom Vindelns tätort, 2026-05-12. 

TIDIGARE BESLUT/PLANERINGSUNDERLAG 

KOMMUNALA BESLUT 

Startbeslut för övergripande planändringsarbetet inom Vindelns tätort, Tvärålund, 
Åmsele, Hällnäs och Granö togs den 9 december 2021 (§127), Dnr: M-2021-845. 
 
PLANENS MILJÖPÅVERKAN 

Enligt 6 kap. 11§ miljöbalken om miljöbedömningar och miljökonsekvensbeskrivningar av  
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprättar eller ändrar en plan  
eller ett program göra en miljöbedömning av planen, programmet eller ändringen, om dess  
genomförande kan antas medföra betydande miljöpåverkan. Syftet med miljö- 
bedömningen är att integrera miljöaspekter i planeringen så att en hållbar utveckling  
främjas. Bedömningen ska göras enligt de kriterier som anges i förordning 1998:905 om  
miljökonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat ställningstagande.   
 
Innan myndigheten eller kommunen tar ställning till om betydande miljöpåverkan kan  
antas uppstå så ska den eller de länsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som  
berörs av planen, programmet eller ändringen, ges tillfälle att yttra sig.   
 
Vindelns kommun har genomfört en undersökning om betydande miljöpåverkan för 
aktuell detaljplan (Undersökning, ändring av detaljplaner inom Vindelns tätort, 2026-05-
12). Planändringens genomförande bedöms inte vara av den art och storleksordning som i 
förordning 1998:905 om miljökonsekvensbeskrivning bedöms medföra betydande 
miljöpåverkan eftersom ändringen i första hand förändrar hur enskilda byggnader ska 
utföras med syftet att göra det möjligt att bygga potentiellt större hus inom ett redan 
planlagt område. En miljökonsekvensbeskrivning (MKB) behövs därför inte för 
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planändringen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock behandlas i 
planbeskrivningen.  
 
RIKSINTRESSE 

Riksintresse Rennäring 
(3 kap 5 
MB) 

Kulturmiljö 
(3 kap 6 
MB) 

Naturvård 
(3 kap 6 
MB) 

Friluftsliv 
(3 kap 6 
MB) 

Rörligt friluftsliv 
(4 kap 1+2 MB) 

Skyddade 
vatten 
(4 kap 6 
MB) 

Kommunikation 
(3 kap 8§ MB) 

Natura 
2000 

Riksintressen 
som 
planområdet 
omfattas av 
markerat 
med X 

 X 
Degerfors 

 X 
Vindelälven 

X 
Vindelälvens 

dalgång 

X 
Vindelälven 

med 
tillhörande 

käll- och 
biflöden 

X 
Stambanan 
genom Övre 

Norrland 

 

 
GÄLLANDE PLANER 

Det aktuella planområdet omfattas av detaljplan (stadsplan) Förslag till ändring av 
stadsplanför södra infarten m.m inom Vindelns tätort i Vindelns kommun (v73), 
fastställd 1985-09-27. Genomförandetiden för planen har gått ut.  
 

 
Gällande plankarta för Förslag till ändring av stadsplan för södra infarten m.m, laga kraft 1985.  
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FÖRDJUPAD ÖVERSIKTSPLAN 

I Fördjupad översiktsplan för Vindelns kommun, antagen av kommunfullmäktige 14 juni 
2022, ligger ändringsområdet utpekat för bostäder och centrum/blandad bebyggelse. 
Under vägledning bostäder för olika grupper anges att ”Befintliga detaljplaner bör ses 
över i syfte att ta reda på om den bebyggelse de möjliggör svarar mot dagens behov”. 
 

 
Utdrag ur Fördjupad översiktsplan Vindelns kommun, ungefärligt planområde inom röd cirkel. 
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ORGANISATORISKA FRÅGOR 

GENOMFÖRANDETID 

Genomförandetiden är 60 månader (5 år) inom användningsområde som rör 
planändringen (anges med bestämmelse A1 i plankartan) och börjar gälla den dagen då 
planen får laga kraft. 
 
Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att efter ansökan om  
bygglov få bygga i enlighet med detaljplan. Efter genomförandetidens slut fortsätter  
detaljplanen att gälla men fastighetsägaren är inte längre garanterad byggrätt. Kommunen  
kan efter att genomförandetiden har gått ut upphäva eller ändra planen utan att  
fastighetsägaren har rätt till ersättning.  
 
ANSVARSFÖRDELNING OCH HUVUDMANNASKAP 

Vindelns kommun ansvarar för upprättande av detaljplaneändringen. Huvudmannaskap 
för allmän plats berörs inte av planändringen. 
 

EKONOMISKA FRÅGOR 

Vindelns kommun bekostar planändringen. Planavgift kommer att tas ut i samband med 
bygglov inom de områdena med ny genomförandetid (A1). 

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN 

I upprättandet av detaljplanen har Miljö- och byggkontorets tjänstemän i Vindelns  
kommun deltagit.  
 
 
 
 
Jenny Glas och Rebecka Lind                                          
Samhällsplanerare, Vindelns kommun                         
  

 
  

Miljö- och byggförvaltningen 

POSTADRESS Vindelns kommun, 922 81 Vindeln 
BESÖKSADRESS Kommunalhusvägen 11 

TFN 0933 - 140 00 
E-POST vindelns.kommun@vindeln.se 

WEBBPLATS www.vindeln.se 


