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PLANFORFARANDE OCH TIDPLAN

Andringen handliggs med utdkat forfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900). Planprocessen enligt utokat forfarande:

Kungorelse. Kommunen ska informera om samradet med en kungorelse som ar ett
meddelande till allméanheten. Det anslas p4 kommunens anslagstavla och ska inforas i
dagstidning som har spridning i orten som kungorelsen riktar sig till. Meddelandet ska
innehalla information om var planhandlingarna finns tillgangliga och tiden for samradet.

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen,
berérda myndigheter och kommuner, kidnda sakiagare och boende, foreningar, allmanhet
med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge majlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. De synpunkter som har inkommit under samradstiden redovisas
i en samradsredogorelse tillsammans med kommunens svar pa de inkomna synpunkterna

Underriittelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 3 veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta dem
som berors av forslaget, exempelvis sakidgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under
samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen maste en ny granskning
genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutldtandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov, marklov med mera kan darefter medges.

Utokat forfarande

Har ar vi nu

Samrade- G knings-
Kungorelse Samrad smr X € Underrattelse Granskning ransknings Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

Planprocessen for utékat forfarande. Illustration: Boverket
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PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planandringen ar att mojliggora for generosare byggratt for en- och
tvabostadshus i Vindelns tatort. Syftet dr Aven att modernisera planen som dndras si att
den kan tillgingliggoras digitalt.

Denna planbeskrivning hanterar endast de fragor andringen avser och bilaggs gillande
planbeskrivning nir detaljplanedndringen vunnit laga kraft. Nar Andringen har vunnit laga
kraft sa ar det planen i sin andrade form som giller.

HANDLINGAR

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning

Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
Undersokning om betydande miljopaverkan
Tolkningsdokument

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har juridisk
verkan.

BAKGRUND

I Vindelns kommun finns ménga ildre detaljplaner och stadsplaner som ar uppforda
mellan 1955 tills idag. Sedan planerna antogs har sittet vi bygger och bor forandrats i stor
utstrackning och planerna har nu en forhindrande effekt snarare dn en viagledande roll.
For att pa ett bra satt bemota dessa nya behov gors ett 6vergripande arbete med
planforandringar gillande byggratt.

Miljo- och byggnadsnamnden i Vindelns kommun beslutade 2021-12-09 (§127) att starta
upp ett overgripande planandringsarbete for att uppdatera byggratt, planbestammelser
och prickmark inom Vindelns titort, Tviralund, Amsele, Hillnis och Grand.

Andringen av detaljplan ska mojliggora for en effektiv anviindning av redan befintlig samt
framtida bebyggelse genom att utvalda detaljplaner for en- och tvabostadshus tillater
vindsinredning, inredning av gardsbyggnad samt att indelning av antal bostadslagenheter
blir enhetligt. Prickmark har ocksa setts 6ver for att rimma battre med dagens standard.

Samtliga detaljplaner inom Vindelns tatort har gatts igenom varav totalt 25 har valts ut for
andringen. Denna dndring ar saledes en del i ett 6vergripande planandringsarbete som
aven beror andra detaljplaner.
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VARFOR ANDRING HAR VALTS

Forandringarna foreslas att genomforas som en dndring av gillande plan.

Bakgrund till stiallningstagandet ar att det endast ar aktuellt med mindre justeringar for att
anpassa planen till dagens forhallanden. Andringarna bedéms inte kriiva hela den
lamplighetsprovning som en ny detaljplan innebar.

Andringarna bedéms:

e Inrymmas i syftet for gillande detaljplan
Inte leda till betydande miljopaverkan
Inte ha betydande intresse for allmanheten
Inte strida mot oversiktsplanen

BESKRIVNING AV ANDRINGEN

B 4,
ey 35e;400e,300h, 10,5v,

Omrdade med dndrade eller tillkommande bestammelser markerat 1 rétt.

Planiandringen syftar enbart till att utoka byggratter inom anviandningsomrade/
egenskapsomrade for en- och tvabostadshus. Nedan redovisas enskilda tillkommande eller
andrade bestimmelser samt bestimmelser som utgar pa hela eller delar av detaljplanen.
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ANDRADE OCH TILLKOMMANDE BESTAMMELSER

Marken far inte forses med byggnad. Motiv: Prickmark minskas for
att utoka yta for byggratten samt anpassas mot befintlig huvudbyggnad.

[h:] Hogsta nockhojd éar 10.5 meter. Bestimmelsen ersatter Hogsta
byggnadshojd dr 6,2 meter. Motiv: Planbestaimmelsen moderniseras. Nockhojden
motsvarar en mojlighet att bygga i cirka tva vaningar for att i planen ge mgjlighet att utoka
utrymme for boende inne pa fastigheten.

[h-] HOogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 5.5/6.5 meter. Motiv:
Bestimmelse om hogsta nockho6jd pa komplementbyggnader har lagts till for att anpassa
till omgivningen. Det bidrar till mer harmonisk stadsbild.

[ei] Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Motiv: For att exploateringsgraden inte ska bli for hog i
forhallande till fastighetens storlek.

[ez] Storsta bruttoarea ar 400,0 m2 per fastighet. Bestimmelsen ersatter Storsta
byggnadsarea 240 kvadratmeter per fastighet. Motiv: For att mota den efterfraga i hur
man vill bo och bygga.

[e3] Storsta byggnadsarea ar 300,0 m2 per fastighet. Bestimmelsen ersitter
Storsta byggnadsarea 240 kvadratmeter per fastighet. Motiv: For att méta den
efterfriga i hur man vill bo och bygga.

[p:] Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Kortare avstand
kan medges efter grannens medgivande och om det ar godtagbart ur
brandskyddssynpunkt. Motiv: Liggs till for att fortydliga om brandskyddskravet
darav minsta krav 4 meter men med mojlighet till narmare placering om grannen
godkanner och att brandskyddskravet uppratthalls.

[Ai] Genomforandetid specifik for anvindningsomrade: Motiv:
Genomforandetid 60 manader berér endast inom de anviandningsomraden dar

planbestammelser dndrats.

UTGAENDE BESTAMMELSER INOM ANVANDNINGSOMRADE FOR EN- OCH TVABOSTADSHUS

[IT] Antal vaningar. Motiv: Bestimmelsen ar av dldre karaktar och ersiatts med hogsta
nockhojd.

Fril. : Endast friliggande hus med hogst ett bostadshus per tomt (Upphdvs ej
inom omrade med q1) Motiv: For tillatelse att uppfora parhus.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Andring av detaljplanen skapar forutsittningar for en 6kad byggritt inom delar av
kvartersmarken. Andringen gors for att bittre anpassa detaljplanen till dagens efterfrigan
och for att tillgodose behovet av bostader i Vindeln. Forandringen ar i linje med de
forandringar som har diskuterats i arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Vindelns tiatort. Andringen bedoms leda till att fler bostdder byggs i Vindeln, och gora det
mojligt att bo kvar nar familjen vaxer.

HALSA OCH SAKERHET

Flera detaljplanerade bostadsomraden berors av prickmark bredare dn 4 meter. Prickmark
har setts 6ver och anpassas till dagens standard om 4 meter fran fastighetsgrans dar det ar
mojligt och dar prickmark inte redan ar under 4 meter. Dar prickmark utgor
skyddsavstand fran ledningar, vag, jarnvag eller omraden risk for 6versvamning ar
exempel dar det inte varit lampligt att 4ndra.

Enligt skyfallskartering Vindeln 2018 uppgar vattenniva i omradet till 1agre dn 0,3 meter
vid ett 100-ars regn.

Grannens medgivande kan gora det mgjligt att bygga komplementbyggnader narmare
fastighetsgrans. Brandskyddskraven enligt Boverkets byggregler (BBR) paverkas inte av
grannens godkdnnande. De dr tvingande sikerhetskrav. Brandskyddskraven innebar att
byggnader maste vara placerade ett visst avstand fran annan byggnad for att inte krav pa
brandteknisk avskiljning ska foreligga.

STADSBILD OCH KULTURMIUO

Andringen bedoms potentiellt kunna p&verka den utvindiga upplevelsen av stadsbilden i
Vindeln. Bestimmelsen om byggnadshojd byts ut mot en bestaimmelse om hogsta
nockhojd, vilket ocksa potentiellt gor det mojligt att bygga nagot hogre an i dagslaget i
vissa omraden. For vissa fastigheter blir daremot byggnader planenliga med dndringen da
de ar byggda hogre dn vad gillande plan medger. Da omradet redan ar bebyggt forvantas
andringen inte leda till ndgra stora forandringar av stadsbilden.

Delar av Vindelns titort ingdr i riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Aven omraden
som inte ingar i riksintresseomradet kan hysa kulturvarden. Det kulturmiljounderlag som
tagits fram i samband med den fordjupade oversiktsplanen for Vindelns tatort (2022)
identifierar 5 olika omraden med varierande kulturviarden. Aktuellt planomréade ingar inte
i riksintresseomréadet eller som utpekat omrade i kulturmiljéunderlaget. Och andringen
paverkar inte varden pa platsen.

Det finns skyddsbestammelser inom aktuellt &ndringsomrade. Bestimmelse q dndras inte.
Bestimmelse om friliggande hus med endast ett bostadshus per tomt bibehalls ocksa inom
egenskapsomrade med q. Darmed bedoms inte dndringen paverkar varden pa platsen.
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DIGITALISERING

Som en del i det nationella arbetet mot en digital samhallsbyggnadsprocess sa digitaliseras
ursprungsplanen tillsammans med aktuell andring. I digitaliseringsarbetet har tidigare
bestammelser tolkats om till i dag gallande bestimmelser. Planer som paborjas efter 31
december 2021 har krav p4 digital information. Andringsarbetet pdbérjade innan krav om
digitalisering varav planbeskrivningen uteslutits fran digitalisering. Digitaliseringen av
plankartan bedoms underlatta for tjanstepersoner i drenden om bygglov samt
tillgangliggorande av planinformation till kommunens invanare och byggintresserade. Nar
andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin &ndrade form som giller.

MILIOMAL OCH MILJOKVALITETSNORMER

Inget av miljomalen (www.miljomal.se) eller nagra miljokvalitetsnormer bedoms paverkas
negativt av detaljplaneindringen. Se dven Undersokning for MKB - Undersokning,
andring av detaljplaner inom Vindelns tatort, 2026-05-12.

TIDIGARE BESLUT/PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA BESLUT

Startbeslut for overgripande planandringsarbetet inom Vindelns tatort, Tvaralund,
Amsele, Hillnis och Grané togs den 9 december 2021 (§127), Dnr: M-2021-845.

PLANENS MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken om miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar av
planer och program ska en myndighet eller kommun som upprittar eller andrar en plan
eller ett program gora en miljobedomning av planen, programmet eller &ndringen, om dess
genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan. Syftet med miljo-
bedomningen ar att integrera miljoaspekter i planeringen sé att en héllbar utveckling
framjas. Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berors av planen, programmet eller Aandringen, ges tillfalle att yttra sig.

Vindelns kommun har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan for
aktuell detaljplan (Undersokning, andring av detaljplaner inom Vindelns tatort, 2026-05-
12). Planidndringens genomforande bedoms inte vara av den art och storleksordning som i
forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivning bedoms medfora betydande
miljopaverkan eftersom dndringen i forsta hand forandrar hur enskilda byggnader ska
utforas med syftet att gora det mojligt att bygga potentiellt storre hus inom ett redan
planlagt omrade. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behovs darfor inte for
planandringen. De aspekter som kan leda till inverkan ska dock behandlas i
planbeskrivningen.
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RIKSINTRESSE
Riksintresse Rennéring | Kulturmiljo | Naturvird | Friluftsliv | Rorligt friluftsliv Skyddade Kommunikation Natura
(3kaps (3kap 6 (3kap 6 (3kap 6 (4 kap 1+2 MB) vatten 2000
MB) MB) MB) MB) (4 kap 6
MB)
Riksintressen X
som Vindelélven
planomrédet med
omfattas av tillhérande
markerat kall- och
med X bifléden

GALLANDE PLANER

Det aktuella planomradet omfattas av Detaljplan for kvarteret Tjddern m.m (v99),

faststilld 1996-10-25.

Genomforandetiden for planen har gatt ut.

PLANBESTAMMELSER PLANBESKRIVNING

&7

Virsetul mig Andrrg av beletia
Dygarade: e e lonvaneka dess

ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER
Geoontoanied

‘Ganomiorandetcien sksar 20011231

peTALIPLAN FOR KVARTERET TJADERN MM inom

UMEA 1996-08-19
A

Va

GOAAN STIBERG
ARKITEKT SAR

VINDELNS TATORT | VINDELNS KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

ANTAGANDEHANDLING

2

ANTAGEN  Miljs- och byggnadsnimnden 1996-09-30

LAGAKRAFT  1996-10-25

00 120 %0 160 180 200M
= VIOMERAS  HBkan Otofsson, Miljs-och byggchef

Gdallande plankarta for kvarter Tjddern mm, antagen 1996.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

200-192 2

I Fordjupad oversiktsplan for Vindelns kommun, antagen av kommunfullmaktige 14 juni
2022, ligger andringsomradet utpekat for bostader. Under vagledning bostader for olika
grupper anges att "Befintliga detaljplaner bor ses over i syfte att ta reda pd om den

bebyggelse de mojliggor svarar mot dagens behov”.
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Utdrag ur kommunens oz;éfsfktsplan, Planforslag Vindeln
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ORGANISATORISKA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) inom anvandningsomrade som ror
planiandringen (anges med bestammelse A1 i plankartan) och borjar gélla den dagen da
planen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplan. Efter genomforandetidens slut fortsatter
detaljplanen att gilla men fastighetsagaren ar inte langre garanterad byggratt. Kommunen
kan efter att genomfoérandetiden har gatt ut upphava eller 4ndra planen utan att
fastighetsiagaren har ratt till ersiattning.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Vindelns kommun ansvarar for upprattande av detaljplaneindringen. Huvudmannaskap
for allmén plats berors inte av planandringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Vindelns kommun bekostar planandringen. Planavgift kommer att tas ut i samband med
bygglov inom de omradena med ny genomforandetid (Au).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har Miljo- och byggkontorets tjanstemén i Vindelns
kommun deltagit.

Jenny Glas och Rebecka Lind
Samhallsplanerare, Vindelns kommun

Miljo- och byggforvaltningen
POSTADRESS Vindelns kommun, 922 81 Vindeln
BESOKSADRESS Kommunalhusvagen 11
TFN 0933 - 140 00
E-POST vindelns.kommun@vindeln.se
WEBBPLATS www.vindeln.se



